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L'Azienda USL TOSCANA CENTRO, con sede legale imefze, Piazza Sant&’
Maria Nuova 1, in esecuzione della delibera n._166]1 9/2/2018 e 517 del°
5/4/2018 —

RENDE NOTO

nda US

Che intende ricercare n€lomune di Prato (PO) el in uso locazione passiva, u%

immobile della superficie utile da un minimo di 1®@ ad un massimo di 280,

mq da adibire a STRUTTURA RESIDENZIALE PSICHIATRICRER ADULTI e
DI TIPO RSP 3.3 IN GRADO DI OSPITARE 6 UTENTI. (nagiti di esercizio _ <. [&
come da L.R. Toscana n° 51/2009 e regolamento [RPIO/r del 17.11.2016) o~ e

Servizio S:nilurio della Toscana

1. UBICAZIONE E CARATTERISTICHE

Limmobile deve essere situato nella zona cenwademi-centrale del Comune di
Prato (PO), ben servita dai mezzi pubblici e inspsso di parcheggi pubbilici
nelle vicinanze.

Per il tipo di attivita svolta, 'immobile deve esg costituito da una singola unita
abitativa o in alternativa essere collocato préfeniente al piano terra, o anche ai
piani superiori, se al piano sottostante sono ptesativita commerciali e a
condizione che sia comunque garantita la completassibilita allo stesso.

Deve essere in possesso di tutti i requisiti direditamento struttural,
impiantistici e tecnologici generali previsti dalf@rmativa vigente nazionale e
regionale (LR 51/2009, DPGR 79/r del 2016).

Limmobile deve possedere, oltre agli spazi convietiocali delle seguenti
tipologie:

1. Cucina con dispensa interna chiudibile a chiave;

2. Sala/soggiorno di dimensioni tali da ospitare uténti della
struttura e gli operatori in turno sia durante stpahe durante le
attivita riabilitative ed 1 gruppi psicoterapeutici,

3. Deposito pulizie;
4. Spazio lavanderia
5. Bagno ad uso esclusivo degli operatori,
6. N° 2 bagni per gli utenti, di cui almeno uno sermarriere
architettoniche;
7. Locale per colloqui con gli utenti, riunionienative , incontri
con 1 familiari;
8. Locale per attivita ricreative;
9. N.3 camere doppie o in alternativa 2 camere dopg camergg- Guido Bilello -
. . . SOS Patrimonio Immobiliare
singole o 4 camere singole e 1 camera doppia Dip.to Area Tecnica
10. Spazio esterno tipo cortile, giardino o grareteaizza Via di San Salvi, n. 12 — 50135
Firenze
Telefono 0556933035
E-mail:
Esigenze particolari guido.bilello@uslcentro.toscan
1. Parcheggio privato e/o parcheggi pubblici di adeég capienza nelfet
vicinanze;

2. Zona ben servita dai mezzi pubblici, con fermata nelle vicinanze;

3. Limmobile deve avere una superficie netta coai@male complessiva
massima di mq 280,00, calcolata tenendo conto akfficienti correttivi
indicati dall'Osservatorio Immobiliare e che di a&g si riportano:


utente
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= terrazzo, balcone, e simili, superficie conteggiata 10%;
= ripostiglio, superficie conteggiata 25%;
= anti wc, depositi sporco/pulito, disimpegno, e #imgd
superficie conteggiata 50%;
» sala di attesa e simili, superficie conteggiata 80%
4. Limmobile deve rispondere completamente allanmadiva sulle barrlereC
architettoniche (L.13/89 e successive modifiche iategrazioni) e- N
garantire I'assenza di qualsiasi barriera e quiadiompleta accessibilitaT
anche a persone con difficolta motorie, fornirenguiviabilita ed accesso .
agevole per utenti disabili; DR e
5. Limmobile deve essere dotato di autonomo alkmeinto alla rete delﬁ/“ Tosemh
servizi (telefonico, fognario, gas, etc.), nonclodlegato alle dorsali dperise seniaric dela Toscana
distribuzione delle reti informatica e telefonichiaternet, possibilmente a
banda larga. Nel caso che lI'immobile non sia dow@itallacciamenti
autonomi delle utenze, deve essere garantita Isilplite di installazione
di contatori dedicati, appositamente dislocati.
6. Limmobile deve inoltre:
a. Presentare un ingresso indipendente;
b. Essere dotato di riscaldamento invernale e camimento estivo,
con potenzialita tali da garantire il confort microclimatico;
c. Garantire il totale rispetto dei requisiti di fgpione acustica e tutti gli
impianti dovranno essere conformi alla normativgenie e corredati
dalle dovute certificazioni di legge;
d. Avere a corredo dichiarazione di conformita perngpianti elettrici e
speciali come da D.M N° 37 del 2008;
e. Essere dotato di certificato di agibilita ai setedl'art. 149 della Legge
Regione Toscana n. 65/2014 avere Destinazionanigtica attuale
(CIVILE ABITAZIONE) 0 potenzialmente o potenzialmie
ottenibile
f. Essere in possesso della valutazione di risasmiso secondo quanto
indicato dalla OPCM n° 3274 del 20 marzo 2003 ottedai sensi
della dalla normativa tecnica per le costruziongemnte (DM
14.01.2008 e s.m.i.), ancorché Ilimmobile sia statostruito
successivamente all’anno 1984;
g. Rispondere alle prescrizioni di cui all’allegdatbdel D.lgs 81/2008 e
successive modifiche ed integrazioni (“requisitodni di lavoro”) in
materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro;
h. Essere dotato di attestato di prestazione enesgéAPE), come
previsto dal D.lgs n°® 192/2005 e smi.

Toscana centro

enda U

Ing. Guido Bilello

Limmobile, come gia ribadito, deve inoltre essirgossesso di tutti i requisiti B aren reenica
esercizio sopra indicati; tuttavia, vista la particolarita della zona, nell’interesse Via di San Salvi, n. 12 — 50135
dell'organizzazione sanitaria della Azienda USL ciosa centro saranhtenze

considerate ammissibili anche proposte di immolgiliporzioni di immobili o/ 9226933035
aventi accesso indipendente ma non in possessotdadlita dei requisiti previsjuido.bilelo@uslcentro.toscan
dalla LR 51/2009, ove i proprietari indichino lasponibilita ad impegnarsi &t

realizzare le opere necessarie a renderli confaleidisposizioni di legge ed alle

richieste del presente avviso. L'onere della realtrone di tali opere potra essere

oggetto di valutazione tra le parti.
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Limmobile dovra essere in ogni caso di piena pietpro nella piena disponibilita$
giuridica del proponente alla data di pubblicazidekpresente avviso pubblico. 2

2. MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELLA PROPOSTA DI
LOCAZIONE

Azienda USL

2.1) requisiti di partecipazione
Alla presente procedura possono partecipare tsttggetti (siano essi persone

fisiche e/o giuridiche) proprietari di immobili gendenti ai requisiti qui .+ [
indicati. Non saranno prese in considerazione gsepaincolate al pagamentg, " e
di oneri di intermediazione immobiliari. Servizio Sanitarlo della Toscana

2.2) modalita di presentazione della proposta
Gli interessati a presentare proposta dovranngdavenire un plico chiuso
indirizzato a Azienda USL Toscana centro — S.OdrifAonio Immobiliare —
Via Di San Salvi 12 — 50135 Firenze. Il plico, ctoue controfirmato sui lembi
di chiusura, dovra riportare l'intestazione deltemte e la seguente dicitura:
“Offerta locazione immobili PER STRUTTURA RESIDENAMLE
PSICHIATRICA PER ADULTI di TIPO RSP 3.3, IN GRADOIDSPITARE
6 UTENTI".
E' ammessa la sigillatura con nastro adesivo tragps posto sopra la firma
e/o timbro del mittente. La sigillatura dovra esseomunque tale da garantire
la chiusura e nello stesso tempo, confermare Héuai& della chiusura
originale proveniente dal mittente.
Per la redazione e la presentazione dell'offertaode essere rispettati i
seguenti adempimenti:

2.2.a) il plico contenente la proposta e la docuamane richiesta, dovra
pervenire entro le org2.00del giorno21 MAGGIO 2018 all'indirizzo sopra
indicato, nel modo seguente:

2.2.b) a mezzo raccomandata del servizio postalheacon autoprestazione
di cui allart. 8 del D.lgs n. 261/1999, oppure naede agenzia di
recapito autorizzata;

2.2.c) € altresi facolta del proponente la consegna@ano del plico, entro il
suddetto termine perentorio, allo stesso indirizdt i giorni non festivi,

escluso il sabato, dalle ore 9:00 alle ore 13;
Ing. Guido Bilello

. . . - SOS Patrimonio Immobiliare
2.2.d) in caso di consegna con metodo diverso efaiizo postale faranng’; area Tecnica

fede la data e I’ora apposte sul plico dall’addetto alla ricezione; Via di San Salvi, n. 12 — 50135
Firenze

. . . o - .. Telefono 0556933035
2.2.€) il recapito tempestivo del plico rimane gnbcaso ad esclusivo rischigr

del mittente; 1’Azienda USL Toscana centro non ¢ tenuta ad effettuare guido.bilello@uslcentro.toscan
alcuna indagine circa i motivi di ritardo nel rettagel plico. a.lt

2.3)La proposta dovra:
- essere redatta secondo l'allegato moddlod.B);
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- indicare, in cifre e in lettere, il prezzo cheirsiende proporre quale canone @
locazione per Mg/anno e il prezzo complessivo aleusnché che la stessa &

intende valida per il proponente per sei mesi dirpatlalla sua presentazione.

caso di discordanza tra l'importo indicato in lettee quello in cifre, varreD

I'importo piu vantaggioso per I'Azienda USL Toscarentro. La proposta per if§

canone di locazione, deve riferirsi alle condizidni cui l'immobile viene &
presentato per il presente avviso. A carattererimidivo, per la formulazionex

delle valutazioni da parte di questa Azienda, spifasente che gli elementi di
congruita economici, saranno ispirati dalle tariffedicate e pubblicate .
dallOsservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) Hagenzia delle Entrate (ex .- [
Agenzia del Territorio), pertanto variabili in fuore dell’'ubicazione fascia/zona,¢*" Tosemh
centrale, di ubicazione e degli altri elementi peeparagone. Pertanto, a titol@uio saitrie deli Toscana
orientativo, si indica che si prevede un importessirao del canone di locazione

(al netto d’iva se dovuta) per il Comune di PralidB,4 euro/mg/mese.

- essere datata e sottoscritta per esteso con ligggéile dall'offerente.
La proposta non dovra presentare cancellazioniyatgo correzioni.

Non saranno ritenute valide le proposte condizenat espresse in modo
indeterminato o riferite ad altre che siano progmridi altri, quelle duplici (con
alternative) o redatte in modo imperfetto o comuwngondizionate.

In caso di Impresa/Societa, la proposta deve essergpilata e sottoscritta dal
Legale Rappresentante della medesima. Qualora dssastsia compilata e
sottoscritta da un procuratore, deve essere aflaggiia della relativa procura.

2.4 La proposta di cui al precedente punto 2.2 @sgere chiusa in apposita busta
(busta A), recante la dicitura “PROPOSTA ECONOMICAdella quale NON
devono essere inseriti altri documenti.

Detta busta, sigillata e controfirmata sui lembchliusura, dovra essere racchiusa
in un’altra piu grande (busta B) nella quale sacaimseriti i documenti richiesti a
corredo dell'offerta ed indicati ai successivi nuin25.1), 2.5.2). 2.5.3), 2.5.4),
2.5.5), 2.5.6), 2.5.7), 2.5.8), 2.5.9), 2.5.10)=11).

2.5 La busta B dovra contenere:

2.5.1 Istanza di ammissione e dichiarazione sois@iui certificazione e di atto
notorio, sottoscritta dall’offerente, ai sensi @P.R. 445/2000, da redigersi
secondo l'allegatod.A e bollata con marca da bollo da 16 euro.

2.5.2 Fotocopia fronte/retro di un documento diom@scimento in corso di
validita dell'offerente o del legale rappresentarste trattasi di persong i gielio

giuridica. SOS Patrimonio Immobiliare

. . " S . Dip.to Area Tecnica
2.5.3 Planimetria dellimmobile in scala adeguate inquadramento generalg, di san Salvi, n. 12 — 50135

con indicazione degli accessi, parcheggi di pemzaee/o parcheggi pubbli€irenze
ecc; piante, sezioni e prospetti in scala e documentazione fotografica, e quindi E:ﬁ;’lﬁ 0 0556933035
descritto nello stato in cui viene proposto. guido.bilello@uslcentro.toscan
2.5.4 Relazione tecnico descrittiva dell'immobileonc indicazione degﬁ'It
identificativi catastali, della superficie convemzale, conteggiata secondo le
indicazioni indicate nel presente avviso, dellaestipe totale lorda distinta
per uffici, vani accessori, archivi, locali tecni@ree scoperte, nonché la
corrispondente superficie utile.
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2.5.5 Copia del certificato di agibilita e dellgral certificazioni previste dallay
normativa vigente (allaccio in fognatura, preveneiancendi, destinaziong2
d'uso, licenza di esercizio di eventuali ascenscoipformita degli impianti
idrico, elettrico, di produzione calore, ecc);

nda U

ovvero:

per i fabbricati per i quali € necessaria dalizzazione di opere di%
adeguamento, la dichiarazione di disponibilita dateo del proprietario ad<
impegnarsi, o all'assunzione del solo progetto dietro sue valutazioni, a

realizzare le opere necessarie a rendere gli infhoaisiformi alle disposizioni =~ = i
. . - . \‘ v T
di legge ed alle richieste del presente avviso. 7 P

Servizio S:nilurio della Toscana

2.5.6 Dichiarazione che la destinazione urbanigfiediimmobile € compatibile
con l'uso cui & preposto oppure potenzialmenteniiiie con lo strumento
urbanistico vigente.

2.5.7 Dichiarazione che la staticita delle str#tér adeguata all’'uso cui sono
destinate.

2.5.8 Copia Attestato Prestazione Energetica (APE).

2.5.9 Dichiarazione circa la regolarita con il pagato delle imposte e tasse
(dichiarazione di regolarita della posizione figjal

2.5. Per gli edifici progettati all’entrata in vigodella legge 86 del 1971 dovra
essere documentato il deposito al Genio Civileres$o altri uffici competenti.

2.5.11. Altra documentazione che il proponentaggeutile per la descrizione e la
valutazione dell'immobile.

N.B. In caso di proposta di piu immobili occorre pesentare la
documentazione sopra descritta per ciascuno di essiccogliendola in un
unico plico contenente tutte le proposte avanzateall'offerente. Nel caso
inoltre che I'immobile proposto non sia dotato dek certificazioni o degli
elementi sopra indicati, dovra essere presentata athea dichiarazione da
parte del proponente, che indichi il tempo necessar per il reperimento e/o
la redazione di tali documenti, che comungue non (& essere superiore a
sei (6) mesi.

3. MODALITA DI VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI E SELEZI ONE

Una Commissione, in una o piu sedute riservate,posta da membri della
Azienda USL Toscana Centro, individuati per speb#i competenze in materia
tecnica, amministrativa e di accreditamento, preci&dalla valutazione della. Guido Bilello N
documentazione presentata dai proponenti per libil@oo pit immobili gStOP:rt;l;n_?g(l:cr)ﬂlcrgmoblllare
contenuta nelle succitate buste “B”, nonché atifatizione di punteggi di merit@a di san salvi, n. 12 — 50135
e valutazioni, secondo i seguenti parametri: Firenze

a) presenza di tutti i requisiti strutturali ed impiantistici richiesti; E:ﬁ;’{_‘o 0556933035

b) rispondenza dei locali alle esigenze aziendalia(ttribuito un punteggiido.bilello@uslcentro.toscan

maggiore ad immobili gia pronti); a.it
C) viabilita, accessibilita, parcheggi ¢ presenza mezzi pubblici;
d) classe energetica e presenza di impianti a lssumo energetico.

In questa fase la Commissione avra la facolta di uitare i proponenti a
completare o fornire chiarimenti in merito al contenuto delle dichiarazioni
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presentate, di disporre eventuali sopralluoghi e,\@ lo ritenesse necessario, di§
chiedere al’Amministrazione le verifiche di cui al'art. 71 del DPR 445/2000. \©
Una volta attribuiti i punteggi di cui sopra, saranmmediatamente scartati g
immobili che non presenteranno le caratteristicti@este nel presente avviso. D
Esaurite le valutazioni di competenza ed effettuaii sopralluoghi ove ritenuti -8
necessari, la Commissione procedera all'apertura dle buste “A” solo per gli
immobili che risulteranno avere soddisfatto in magpre misura le esigenze'N
aziendali. <
La Commissione si riservera la possibilita di appréondire gli aspetti tecnici-

end

Azienda

economici dell'immobile proposto anche in merito alavori di adeguamento _-<. [
proposti di cui ai punti precedenti, oltre alla valitazione di eventuali oneri ,*" e
fISCG_|I agglunt|V| dl |egge (IVA) Serviz;o S:nilurio della Toscana

Tutte le operazioni verranno verbalizzate.

Dopo che la Commissione avra individuato I'immobikgpondente alle richieste,
I'Ufficio aziendale competente avviera una trattatcon la proprieta, finalizzata,
tra I'altro, alla approvazione di uno schema ditcatto di locazione contenente
tutte le clausole pattuite.

La stipula del contratto definitivo € comunque subddinata al giudizio di
congruita del canone annuo offerto da parte della denzia del Demanio ed al
Nulla Osta alla stipula della locazione verificatal'inesistenza di immobili
demaniali o patrimoniali di proprieta dello Stato.

Al canone determinato ed accettato dalle parti, s@roperato un abbattimento
del 15%, come disposto dalla legge finanziaria 2014egge 89/2014, articolo
24 comma 4 del DL 66/2014 e articolo 4 della Legd&5/2014, riguardante il
contenimento della spesa pubblica ed il contrattoidocazione sara redatto ai
sensi della legge 392/78 (disciplina delle locaziah immobili urbani).

Nel caso in cui venga accertata la non risponddeitammobile rispetto a quanto
attestato nella proposta, ovvero nel caso di aazentregolarita dal punto di vista
normativo, sara revocato ogni eventuale accordaaswpnuto ed il soggetto
proponente sara obbligato a rimborsare tutte lsesgestenute, sino alla data di
interruzione della trattativa.

5. ACCETTAZIONE DELLE CONDIZIONI

Con la presentazione della proposta si intendonetete da parte dei proponenti
tutte le condizioni del presente avviso, nessuna esclusa; le condizioni qui riportate
devono intendersi pertanto efficaci ad ogni effediosensi dell’art.1341 del
Codice Civile.
Ing. Guido Bilello
6. FORO COMPETENTE SOS Patrimonio Immobiliare

Dip.to Area Tecnica

Per qualunque tipo di controversia sara riconoaciatcompetenza del Foro \F’(Ihf}egizsa” Salvi, n. 12 - 50135

Firenze. Telefc_)no 0556933035
7. AVWERTENZE E DISPOSIZIONI VARIE E-mall:

guido.bilello@uslcentro.toscan

Il presente awviso riveste carattere di ricercandircato e le proposte cfié
perverranno non saranno impegnative per I'’Azien&& Woscana centro, la quale
si riserva a suo insindacabile giudizio, di noreselnare alcuna proposta, ovvero
di selezionare la proposta che riterra preferibilenché la facolta di recedere



dalle trattative senza obbligo di motivazione, gqisgi sia il grado di
avanzamento.
L'Azienda USL Toscana centro potra procedere alatazione anche in presenzg
di una sola proposta valida, sempre che sia ritgecomgrua e conveniente. =
Nessun diritto sorge in capo al proponente per dmmice fatto della3
presentazione della proposta e 'Azienda USL Togaaentro non corrisponder%
rimborso alcuno, a qualsiasi titolo o ragione, riponenti per la documentaziong
presentata, la quale sara acquisita agli atti eveora restituita. =
| dati personali relativi ai soggetti partecipaalia selezione saranno oggetto di .

iy . . wie ge s . Azienda
trattamento, con o senza ausilio di strumenti releiti, limitatamente e per il <. [zl
tempo necessario agli adempimenti relativi allacpdura e al compimento di,*" P
tutti gli atti necessari e conseguenti, conformeimenquanto disposto dal D. L gt santeri dela Toscana
30.06.2003 n. 196. | suddetti dati potranno inadissere comunicati:

- alle autorita competenti in sede di verifica deNeridicita delle
dichiarazioni sostitutive rese;

Toscana centro

- ad ogni altro soggetto che ne abbia interessengdecguanto previsto dalla
L. 07.08.1990 n. 241.

Titolare del trattamento dei dati personali € I'&aila USL Toscana centro e
Responsabile del trattamento € I'lng Guido Bilell®irettore S.0.S. Patrimonio
Immobiliare.

| dati comunicati nelle dichiarazioni di cui al peglente punto 2.5.1 sono
obbligatori ai fini della partecipazione alla sete®, pena l'esclusione dalla
medesima.

Per informazioni relative al presente avviso, meki all'lng. Sara Allegranti
(0574/807002 — 328/8603247) — S.0O.C. Gestione tmaesti e Manutenzione
Immobili Prato o Dr.ssa Cinzia Cecconi (0574/80)5- S.0O.S. Patrimonio
Immobiliare dal lunedi al venerdi dalle ore 9.08 are 12.00.

Il presente avviso sara diffuso per venti gioristo Internet della Azienda USL
Toscana Centro al seguente indirizhtp://www.uslcentro.toscana.it dove i
relativi allegati saranno visibili e scaricabillaahvoce“Gare e Appalti /bandi di
gara e avvisi in corsé.

Sara altresi affisso presso I'Albo Pretorio (albtlime) del Comune di Prato per
un analogo periodo di venti giorni.

I Responsabile del Procedimento della presentegpiara € I'lng Guido Bilello —
Direttore S.0.S. Patrimonio Immobiliare

Firenze 6 Aprile 2018
IL DIRETTORE GENERALE na. Guido Bilello
Dott. Paolo Morello Marchese Sg's Patrimonio Immobiliare

Dip.to Area Tecnica

Via di San Salvi, n. 12 — 50135
Firenze

Telefono 0556933035

E-mail:
guido.bilello@uslcentro.toscan
a.it





