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REGIONE TOSCANA
AZIENDA UNITA’ SANITARIA LOCALE TOSCANA CENTRO
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IL DIRETTORE GENERALE
(in forza del D.P.G.R. Toscana n. 169 dell’l1 ottobre 2023)

Vistala Legge Regionale n. 84/2015 recante “Riordino dell'assetto istitnzionale e organizzativo del Sistema
Sanitario Regionale. Modifiche alla 1 egge Regionale 40/ 20057,

Vista la delibera n. 1720 del 24.11.2016 di approvazione dello Statuto aziendale e le conseguenti delibere di
conferimento degli incarichi dirigenziali delle strutture aziendal;

Viste inoltre:

- la Delibera n.1481 del 16/12/2022 di conferimento incatico di Direzione del Dipartimento Area Tecnica
allIng, Sergio Lami, a decorrere dal 1gennaio 2023 per una durata di tre anni;

- la Delibera del Direttore Generale n. 1403 del 10/10/2019 con la quale I'Ing, Luca Salvadori ¢ stato
nominato Direttore della SOC Manutenzione Immobili Empoli;

Richiamata la delibera n. 1348 del 26.09.2019 “..Integrazione delle deleghe dirigenziali ed individuazione
competenze nell'adozione degli atti nell ambito del Dipartimento Area Tecnica....” che definiscono le deleghe per il
Dipartimento Area Tecnica;

Visti:

- i1 D.Lgs. 18 aprile 2016, n. 50 e ss.mm.ii.;

- il D.PR. 5 ottobre 2010, n. 207 “Regolamento di esecuzione e attuazione del decreto legislativo 17 aprile 2006,
n163”, recante “Codice dei contratti pubblici relativi a lavori, servizi e forniture in attuazione delle direttive
2004/17/CE e 2004/18/CE” per gli articoli tuttora vigenti, ai sensi dell’art. 216 del D.Lgs. 50/2016
“Disposizioni transitorie e di coordinamento”;

- la Legge Regionale Toscana 13 luglio 2007, n. 38 e s.m.i. “Norme in materia di contratti pubblici e relative
disposizioni sulla sicureza e regolarita del lavoro”;

Richiamati:
- Part. 9 del decreto-legge 24 aprile 2014, n. 66, convertito, con modificazioni, dalla legge 23 giugno 2014,
n. 89:

» comma 1, che istituisce nell'ambito dell’Anagrafe unica delle stazgioni appaltant, operante presso I’Autorita di
vigilanza sui contratti pubblici di lavori, servizi e forniture l'elenco dei soggetti aggregatori di cui fanno parte Consip
S.p.A. e una centrale di committenza per ciascuna regione, qualora costituita ai sensi dell'articolo 1, comma 455,
della legge 27 dicembre 2006, n. 296;

* comma 5 che “A7 fini del perseguimento degli obiettivi di - finanza pubblica attraverso la ragionalizzazione
della spesa per ['acquisto di beni e di servizi, le regioni costituiscono ovvero designano, entro il 31 dicembre 2014,
ove non esistente, un soggetto aggregatore secondo quanto previsto al comma 1. In ogni caso il numero
complessivo dei soggetti aggregatori presenti sul territorio nazionale non puo' essere superiore a 35”;

- Part.1, comma 548, della Legge 28 dicembre 2015, n. 208 che dispone %A/ fine di garantire la effettiva
realizzagione degli interventi di razgionalizzazione della spesa mediante aggregazione degli acquisti di beni e servizi, gli enti
del Servizio sanitario nazgionale sono tenuti ad approvvigionars, relativamente alle categorie merceologiche del settore
sanitario, come individuate dal decreto del Presidente del Consiglio dei ministri di cui all'articolo 9, comma 3, del decreto-
legge 24 aprile 2014, n. 66, convertito, con modificazioni, dalla legge 23 gingno 2014, n. 89, avvalendosi, in via esclusiva,
delle centrali regionali di committenza di riferimento, ovvero della ConsipSp.A’;
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- Tart. 1 del DPCM 11/07/2018 in cui sono elencate le categorie merceologiche del settore sanitatio con le
relative soglie di obbligatorieta in rifermento all’art. 9 del Decreto-legge 24 aprile 2014, n. 66 sopra
richiamato;

- I’art. 42 bis, terzo comma, della Legge Regionale n. 38/2007 che prevede espressamente: “1n relagione alle
procedure di gara svolte dal Soggetto Aggregatore Regionale, sono obbligati a ricorrere al Soggetto Aggregatore regionale tutte
le strutture della Ginnta Regionale, gli Enti e agenzie regionali istituite ai sensi dell'art. 51 dello Statuto e le Aziende ed
Enti del servizio sanitario regionale”

Visti:

- la Delibera di Giunta Regionale nr. 1232 del 22/12/2014 con la quale ¢ stata designata la Regione
Toscana Soggetto aggregatore regionale in attuazione dell’art. 9 del D.L. 66/2014, convertito con
modificazioni dalla L. 89/2014;

- il Decteto Regionale n. 20139 del 13/12/2018 con il quale la Regione Toscana, quale Soggetto
aggregatore, al fine di dare attuazione a quanto previsto dall’art. 9 del DL n. 66/2014 relativamente alla
categoria merceologica “Manutenzione immobili e impianti”, ha indetto una gara a procedura aperta, ai
sensi dell’art. 60 del D.Lgs. 50/2016, articolata in sette lotti tertitoriali, da svolgersi con modalita telematica
per l'affidamento dei “Servizi integrati di manutenzione, conduzione e gestione immobili e impianti in uso
a Regione Toscana, Agenzie regionali ed Enti dipendenti della Regione Toscana, Enti del Servizio Sanitario
Regionale”;

- il Decreto Regionale n. 5196 del 18/03/2022 con il quale ¢ stata dichiarata efficace I'aggiudicazione della
procedura indetta con il Decreto Dirigenziale nr.20139 del 13/12/2018 relativa all’Accordo Quadro ad
oggetto“Servizi integrati di manutenzione, conduzione e gestione immobili e impianti - Lotto 2Area
Centro 2”7 che vede come soggetto aggiudicatario il Raggruppamento temporaneo di imprese con
capogruppo SIRAMS.p.A.con sede legale in Milano, Via Anna Maria Mozzoni n.12, C.E/PIVA
08786190150;

- la nota del Direttore Generale prot. 23298 del 25/03/2022 con la quale si ¢ manifestato alla Regione
Toscana formale adesione al servizio di cui sopra, per gli immobili che insistono nell’ambito territoriale
empolese Lotto 2: Area Centro 2;

- il Decreto Regionale n.11922 del 14-06-2022 con il quale ¢ stato disposto,nell’ambito del Lotto 2 - Area
Centro 2 del suddetto Accordo Quadro, ai sensi dell’art. 63, comma 5, del D.lgs. 50/2016, I'affidamento di
servizi analoghi al RTI con capogruppo SIRAM S.p.A., relativamente agli immobili nella disponibilita
dell'Azienda USLToscana centro che insistono nelle aree territoriali di Empoli, Prato e Pistoia,ad eccezione
degli altri immobili ubicati nella provincia di Firenze, per una durata pari al periodo ancora residuo
dell'Accordo quadro e per un importo stimato complessivamente per il suddetto lotto 2 (CIG
9258024B15) non superiore ad euro 33.350.000,00 al netto di IVA;

Preso atto chein data 29/06/2022 ¢ stato stipulato fra il Soggetto Aggregatore Regione Toscana e il RTI
con capogruppo SIRAMS.p.A. con sede legale in Milano, Via Anna Maria Mozzoni n. 12, CE/PIVA
08786190150, I’Accordo Quadro avente ad oggetto“Servizi integrati di manutenzione, conduzione e
gestione immobili e impianti - Lotto 2 - Area Centro 2”(Racc. 5798 rep. 9298 di Regione Toscana)
contenentel’affidamento di Servizi analoghi (CIG 9258024B15)riferito agli immobili dell’Azienda USL
Toscana centro per le aree di Empoli, di Prato e di Pistoia, e che il suo periodo di validita ¢ di 72 mesi a
partire dalla data di stipula dell’accordo stesso, che si concludera il 29/06/2028,;

Ricordato che ai sensi del Capitolato normativo e tecnico, la procedura per I'utilizzazione dell’Accordo
Quadro da parte delle Amministrazioni avviene per fasi, tutte propedeutiche una all’altra con passaggi
approvati dalle Amministrazioni, di seguito descritte:
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- la Fase di Mobilitazione avente la finalita di valutare le modalita operative individuate dal Fornitore per
la conduzione generale della commessa nelle sue articolazioni e per garantire le modalita di avvio dei
Servizi di Manutenzione Conduzione e Gestione (SMCG);

- la Fase di Start-up avente la finalita di testare I'idoneita del Fornitore ad erogare le prestazioni
individuate nel presente atto e in tutti i documenti da questo richiamati o allegati a favore
del’Amministrazione contraente e contestualmente a verificare, attraverso la effettiva erogazione delle
prestazioni, il livello qualitativo e la rispondenza ai documenti approvati a chiusura della Fase di
Mobilitazione;

- la Fase di manutenzione conduzione e gestione (Fase di SMCG) finalizzata all’erogazione del servizio
integrato di manutenzione conduzione e gestione sulla base dei documenti approvati nelle Fasi
precedenti che assumono valenza contrattuale nell’erogazione delle prestazioni a regime;

Ricordato altresi che, preliminarmente all'avviodi dette fasi, si ¢ resa necessaria la costituzione di una
anagrafica tecnica relativa agli immobili per 1 quali richiedere via via i servizi in questione;

Richiamata, pertanto,la Delibera del DG n.324 del 16/03/2023 con la quale si ¢ proceduto all’avvio del
serviziodi costituzione dell’anagrafica tecnica — servizio S5b —propedeutico all’attivazionedelle fasidi
Mobilitazione e Start up, con approvazione dei relativi schemi dei contratti specifici, delegando il RES, Ing
Luca Salvadori, Direttore della SOC Manutenzione Immobili Empoli, a presentare la manifestazione di
interesse per le attivita suddette, tramite il negozio elettronico della Giunta della Regione Toscana, nonché
a sottoscrivere i contratti attuativi specifici;

Rilevato che:

- indata 23/03/2023 il RESha presentato la manifestazione di interesse all’utilizzodell’Accordo Quadro
per il Servizio accessorio S5b finalizzato alla realizzazione dell’Anagrafica tecnica per I’area territoriale
empolese dell’Azienda USL Toscana centro;

- successivamente all’accoglimento della suddetta manifestazione di interesse da parte del RUP
del’Accordo Quadro, ¢ stato sottoscritto il relativo contratto per il Servizio accessorio S5b, tra
I’Azienda USL Toscana centro e 'Appaltatore RTT con capogruppo SIRAM S.p.A. di cui al repertotio
n. 381 del 06/04/2023, dando avvio alle attivita di rilievo e realizzazione dell’anagrafica tecnica degli
immobili impianti dell’area territoriale empolese;

- al completamento della suddetta anagrafica tecnica ¢ stataavviata conseguentemente la fase di
Mobilitazionein data 09/08/2023;

- la fase di Mobilitazione si ¢ positivamente conclusa con la trasmissione da parte del Fornitore della
documentazione richiesta, risultata in linea con quanto richiesto dal’Amministrazione, e con la
sottoscrizione del verbale di chiusura della Mobilitazione e relativi allegati, che attesta I'avvenuta
integrazione del sistema informativo SIRT_GOPA, contenente la classificazione dello stato di
conservazione degli immobili, il Piano di Manutenzione e il Piano dei Servizi;

- il RES ha dunque presentato la manifestazione di interesse all’utilizzo dell’Accordo Quadro per I'avvio
della fase di Start-up;

Richiamatala Relazione del RES, Ing. Luca Salvadori, Direttore della SOC Manutenzione Immobili
Empoli del 24/05/2024,in allegato di lettera A), parte integrante e sostanziale del presente atto, nella
quale si rappresenta che:

- ladesione all’Accordo quadro stipulato dalla Regione Toscana — Soggetto Aggregatore relativo
ai“Servizi integrati di manutenzione, conduzione e gestione immobili e impianti, LOTTO 2 — Area
Centro 2 -Servizi analoghi (CIG 9258024B15)” ¢ finalizzata a garantire il servizio di manutenzione,
conduzione e gestione di immobili ed impianti che insistono nell’area territoriale empolese;
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- per l'utilizzazione dell’Accordo Quadro si dovra procedere, essendo terminata la Fase di Mobilitazione
con la sottoscrizione tra le Parti del verbale di chiusura della suddetta fase, all’avvio della successiva
Fase di Start-up che include i seguenti servizi:

- Servizio S1 — Attivita propedeutiche - Mobilitazione, Start-up, Upgrade;
- Servizio S2 — Manutenzione programmata, correttiva e attivita correlate a canone;
- Servizio 83 — Manutenzione correttiva a misura per remunerare i costi superiori alla franchigia;

- al termine della fase di Start-up, ’Amministrazione contraentepotra attivare nella successiva fase a
regime (Fase di SMCG, gli ulteriori seguenti servizi:
- Servizio S4 — Prestazioni extracanone (interventi migliorativi, di riqualificazione, efficientamento,
sicurezza inclusa);
- Servizio S5 — Servizi accessori (servizi attinenti all’architettura, all’ingegneria e affini);

- la destinazione d’uso degli immobili oggetto del servizio di manutenzione ¢ distinta in “ospedaliero” e
“territoriale”;

- Pimporto stimato per il corrispettivo relativo alla Fase di Start-up ¢ stato definito secondo i parametri
previsti dal Capitolato normativo e tecnico e piu precisamente pet:

classe degli immobili;

e superfici pesate e superfici esterne;

e prezzi €/mq/anno per ogni tipologia di servizi da attivare sia per le aree interne che per le aree
esterne;

e  durata in mesi del contratto;

- tenuto conto dei parametri sopra descritti, il corrispettivo relativo alle prestazioni dei servizi specifici
per la Fase di Start-up, della durata di quattro mesi,risulta determinato in € 382.908,29 oltre iva 22%
che verra corrisposto ai sensi dell’art. 11.3 a del Capitolato normativo e tecnico, cosi come segue:

- al termine della fase di Mobilitazione, che si conclude con la stipula del contratto specifico per la
fase di Start-up, verra corrisposta una quota pari al 45% del corrispettivo relativo alle prestazioni S1
(CMST1 pati a complessivi euro 72.639,14) per un importo di euro 32.687,610ltre iva;

- alla conclusione positiva della fase di Start-up verra corrisposto 'importo di euro 7.263,910ltre iva,
pari al 10% del corrispettivo relativo alle prestazioni S1 (CMS1);

- il cortispettivo CEFS2 pari ad € 291.810,52, contabilizzato a canone su base mensile, il corrispettivo
CVS3 pari ad € 48.240,24,contabilizzato a misura sempre su base mensile, riferiti rispettivamente
alle prestazioni S2 e S3 e gli oneri della sicurezza relativi al DUVRI pari ad € 2.900,00risultano
complessivamente pari ad un importo dieuro 342.956,76, oltre iva, che sara corrisposto a cadenza
bimestrale;

- la fase di Start-up, relativa all’attivazione dei Servizi S1, S2 e S3, avra inizio con la stipula del relativo
Contratto specifico per una durata di 4 mesi;

- la fase di Start-up potra essere prorogata ai sensi dell’art. 3.3 del Capitolato normativo e tecnico, in
relazione alla complessita del patrimonio, per un ulteriore periodo strettamente necessario al
completamento delle attivita connesse all’avvio delle prestazioni afferenti alla gestione e manutenzione
degli immobili e degli impianti e comunque non superiore a quattro mesi;

- nel caso di attivazione della suddetta opzione di proroga, prevista per il contratto di Start-up, il relativo
corrispettivo stimato per la durata massima di quattro mesi sara calcolato sulla base di CFS2 + CVS3
+ oneri della sicurezza relativi al DUVRI, in proporzione alla durata effettiva della proroga stessa;

- secondo quanto previsto all’art. 3.1 del Capitolato normativo e tecnico, ’Amministrazione contraente
ha acquisito, ai fini della stipula del Contratto specifico per la fase Start-up, il seguente CIG derivato
B1AAT1EBG2;
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- i RES, alla luce di quanto sopra detto, propone di approvare il verbale di chiusura della Fase di
Mobilitazione e di addivenire all’avvio della fase di Start-up con la stipula del relativo contratto
specifico;

Ritenutopertanto di approvare, come proposto dal RES nella propria relazione (AllegatoA),il verbale di
chiusura della Mobilitazione, con 1 relativi allegati (All. A, All. B — sub B1, All. B — sub B2), sottoscritto dal
RES e dall’Appaltatore in data 15/05/2024, allegato dilettera B)alla presente deliberazione quale parte
integrante e sostanziale, attestante l'avvenuta integrazione del sistema informativo SIRT_GOPA e
contenente la classificazione dello stato di conservazione degli immobili, il Piano di Manutenzione e il
Piano dei Servizi;

Ritenutoconseguentemente didare avvio alla successiva fase di Start-upcon la stipula del Contratto
specifico per una durata di quattro mesi (CIG derivato BIAAT1EBG2), relativamente all’Accordo
quadroper 'esecuzione dei “Servizi integrati di manutenzione, conduzione e gestione immobili e impianti-
LOTTO 2 - Area Centro 2 - Servizi analoghi (CIG 9258024B15)” limitatamente all’ambito territoriale
empolese, con opzione di proroga per il termine massimo di ulteriori 4 mesi, come indicato nella relazione
del RES, Allegato A;

Visto lo schema dicontratto specifico di Start-upprecedentementeapprovato con Delibera DG n.324 del
16.03.2023 avanti richiamata;

Visto il DUVRI, quale allegato del contratto specifico di Start-up sopra richiamato, redatto ai sensi dell’art.
26 del D.ILgs. 9 aprile 2008, n. 81, nel quale sono quantificati,per tutta la durata del contratto, gli oneri della
sicurezza in euro 2.900,00 oltre iva;

Dato atto che:

- il costo complessivo per I'adesione alla fase diStart-up, di durata quattro mesi, epari a euro 382.908,29
oltre iva 22%, come precedentemente dettagliato, per complessivi euro 467.148,11(iva 22% inclusa)e
trova copertura nel Bilancio di previsione 2024, approvato con Delibera del DG n. 326 del
22/03/2024sul conto economico 3B0401 “Manutenzione immobili”’;

- la copertura della spesaper I'eventuale proroga prevista per il contratto specifico di Start-up, stimata
per un massimo di quattro mesi e da determinarsi sulla base di CFS2 + CVS3 + oneri della sicurezza
relativi al DUVRI, in proporzione alla durata effettiva della proroga stessa, sara assicurata mediante
'adozione di un successivo specifico atto;

Dato atto altresi che lattivazione della fase di SMCG a regime, sara determinata a seguito della
conclusione con esito positivo della Fase di Start-up,con la stipula del relativo contratto specifico, che avra
durata massima coincidente con la conclusione dell'Accordo Quadro, ossia nella data del 29/06/2028,;

Preso atto che il Direttore della SOC Manutenzione immobili Empoli, Ing, Luca Salvadori, nel proporre il
presente atto attesta la regolarita tecnica ed amministrativa e la legittimita e congruenza dell’atto con le
finalita istituzionali di questo Ente, stante anche listruttoria effettuata in qualita di Responsabile del
Procedimento;

Vista la sottoscrizione dell’atto da parte del Direttore del Dipartimento Area Tecnica Ing, Sergio Lami che
ne attesta la coerenza agli indirizzi e agli obiettivi del dipartimento medesimo;

Su proposta del Direttore della Direttore della SOC Manutenzione immobili Empoli Ing. Luca Salvadori;
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Acquisito il parere favorevole del Direttore Amministrativo, del Direttore Sanitario e del Direttore dei
Servizi Sociali;

Ravvisata la necessita di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art.
42, comma 4, della LR.T. n. 40 del 24/02/2005 e ss.mm.ii., per addivenire celermente alla stipula del
contratto di Start-up con il RTT con capogruppo SIRAMS.p.A e conseguentemente garantire la continuita
alle attivita di manutenzione sugli immobili e sugli impianti dell’ambito territoriale empolese e di rispettare
le scadenze per le verifiche impiantistiche di legge, tenuto conto che 1 wvari contratti di
manutenzioneattualmente in essere sono prossimi alla scadenza con rischio di scopertura del servizio nelle
more della pubblicazione del presente atto e dei successivi adempimenti relativi al perfezionamento
contrattuale;

DELIBERA

per le motivazioni espresse in narrativa, che qui si intendono integralmente richiamate:

1.di approvare, come proposto nella relazione del RES, Ing. Luca Salvadori, del 24/05/2024, che si
allegasotto lalettera A)a formare parte integrante e sostanziali del presente atto, il Verbale di chiusura della
Mobilitazionecon i relativi allegati (All. A, All. B — sub B1, All. B — sub B2),sottoscritto dal RES e
dall’Appaltatore in data 15/05/2024,anch’esso allegato sotto lalettera B)a formare parte integrante e
sostanziali della presente delibera;

2. di dare avvio alla fase di “Start-up” relativamente all’Accordo quadro stipulato dalla Regione Toscana —
Soggetto Aggregatore e dal RTI con capogruppo SIRAM S.p.A. con sede legale in legale in Milano, Via
Anna Maria Mozzoni n.12, C.E/PIVA 08786190150, per lesecuzione dei “Servizi integrati di
manutenzione, conduzione e gestione immobili e impianti- LOTTO 2 - Area Centro 2 - Servizi analoghi
(CIG 9258024B15)” limitatamente all’ambito territoriale empolese;

3. di dare atto che 1 servizi ricompresi nel contratto specifico di Start-up saranno limitati ai seguenti:
- Servizio S1 — Attivita propedeutiche - Mobilitazione, Start up, Upgrade;
- Servizio S2 — Manutenzione programmata, correttiva e attivita correlate a canone;
- Servizio S3 — Manutenzione correttiva a misura per remunerare i costi superiori alla franchigia;

4.di procedere alla stipula del Contratto specifico per la Fase Start-up per una durata di quattro mesi
(CIG derivato BIAAT1EBG2),nei termini di cui allo schema di contratto precedentemente approvato con
Delibera DG n.324 del 16.03.2023 richiamata in narrativa, con opzione di proroga per il termine massimo
di ulteriori 4 mesi, come indicato nella relazione del RES, Allegato A;

5. di riservarsi con successivo atto, la verifica della positiva conclusionedel contratto di Start-up,e 'avvio
della Fase di SMCG a regime, con la stipula del relativo contratto specifico, che avra terminemassimo
coincidente con la conclusione dell'Accordo Quadro, ossia nella data del 29/06/2028;

6.di dare atto che il costo complessivo per I'adesione alla Fase diStart-up, di durata quattro mesi, ¢pari a
euro 382.908,29 oltre iva 22%, come meglio dettagliato in premessa, per complessivi euro 467.148,11 (iva
22% inclusa) e trova copertura nel Bilancio di previsione 2024, approvato con Delibera del DG n. 326 del
22/03/2024sul conto economico 3B0401 “Manutenzione immobili”’;

7. di rinviare, all’adozione di un successivo atto, 'assunzione dell'impegno di spesanel caso di attivazione
dell’opzione di proroga prevista nel contratto specifico di Start-up, stimata per un massimo di quattro mesi
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e corrispondente ad un importo da determinarsi sulla base di CFS2 + CVS3 + oneri della sicurezza relativi
al DUVRI, in proporzione alla durata effettiva della proroga stessa;

8. di dichiarareil presente atto immediatamente eseguibile per le motivazioni espresse in narrativa, ai sensi
dell’art. 42, comma 4, della L.R.T. 40/2005 e ss.mm.ii.;

9. di pubblicare il presente atto ed i relativi allegati sull’albo on-line di questa Azienda ai sensi dell’art.42
co.2 della L.R.T. 40/2005 e ss.mm.ii.;

10. di trasmettere la presente deliberazione al Collegio Sindacale a norma di quanto previsto dall’art. 42
comma 2, della L.R.T. 40/2005 e ss.mm.ii.

IL DIRETTORE GENERALE
(Ing. Valerio Mari)

IL DIRETTORE AMMINISTRATIVO
(Dott.ssa Valeria Favata)

IL DIRETTORE SANITARIO
(Dott.ssa Simona Dei)

IL DIRETTORE DEI SERVIZI SOCIALI
(Dott.ssa Rossella Boldrini)



	REGIONE TOSCANA
	AZIENDA UNITA’ SANITARIA LOCALE TOSCANA CENTRO
	Sede Legale Piazza Santa Maria Nuova n. 1 – 50122 Firenze
	DELIBERA DEL DIRETTORE GENERALE

